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Caractéristiques et enjeux de 
l’habitat dans le Puy-de-Dôme

Eléments tirés de l’observatoire 
départemental de l’habitat

www.observatoire-habitat-cg63.fr

Eléments démographiques et 
économiques
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Source INSEE 2008 PUY -de 
DOME FRANCE

Population 2008 628 485 62 134 866

Variation annuelle  de la 

population 1999/2008
+ 0,4 % + 0,7 %

Due au solde naturel + 0,1 % + 0,4 %

Due au solde migratoire + 0,3 %
+ 1 760 pers/an

+ 0,3 %

Taux d’évolution annuel du 

nombre d’emplois 1999/2008
+0,97%

+ 2 344 /an
+1,37%

Taux d’évolution annuel du 

nombre d’actifs 1999/2008
+0,99% +1,39%

Indice de jeunesse 2008 0,93 1,18

Revenu médian par unité de 

consommation 2008
18 118€ 18 355€
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Evolution 

annuelle
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Péri-urbanisation des 
2°et 3°couronnes de 
l’agglomération

RIOM

ROYAT

MENAT

ARDES

THIERS

TAUVES

RANDAN

MANZAT

LEZOUXGERZAT

BILLOM

ARLANC

AMBERT

PIONSAT

JUMEAUX

ISSOIRE

HERMENT

ENNEZAT

CUNLHAT

AUBIERE

VIVEROLS

CHAMPEIX

VERTAIZON

PONTAUMUR

MONTAIGUT

MARINGUES

COURPIERE

COMBRONDE CHATELDON

ST-ANTHEME

PONTGIBAUD

OLLIERGUES

AIGUEPERSE

CHAMALIERES

VIC-LE-COMTE

VEYRE-MONTON

SAUXILLANGES

BOURG-LASTIC

ST-DIER-D'AUV.

LA TOUR-D'AUV.

COURNON-D'AUV.

PONT-DU-CHATEAU

ST-GERVAIS-D'AUV.

ST-GERMAIN-L'HERM

ST-AMANT-TALLENDE

ST-GERMAIN-LEMBRON

ROCHEFORT-MONTAGNE

ST-REMY-SUR-DUROLLE

ST-AMANT-ROCHE-SAVINE

BESSE-ET-ST-ANASTAISE

hausse supérieure à 2,5%

hausse de 0,5 à 2,5 %

variation de plus ou moins 0,5 %

baisse de 0,5 à 2,5 %

baisse supérieure à 2,5%

Taux d’évolution annuelle 
de la population 1999/2008

source INSEE

Solde migratoire par âge 2002/2007

Source INSEE 1999/2007

Département du PUY-DE-DOME

Solde migratoire par âge 2002/2007

Source INSEE 2002/2007

DEPARTEMENT sans le pays du GRAND CLERMONT

Pays du GRAND CLERMONT
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Étalement de l’urbanisation
Evolution annuelle du nombre 

d’actifs occupés 1999/2007 source INSEE
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ST-GERMAIN-LEMBRON

ROCHEFORT-MONTAGNE

ST-REMY-SUR-DUROLLE

ST-AMANT-ROCHE-SAVINE

BESSE-ET-ST-ANASTAISE

plus de 500

51 à 500

0 à 50
Valeur

hausse

baisse

Evolution annuelle du nombre d’emplois 
1999/2007 source INSEE
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plus de 500

51 à 500

0 à 50
Valeur

hausse

baisse

Une tendance à la spécialisation 
sociale des territoires

Revenu
2008

Rapport 
interdécile

Puy de Dôme 18 118€ 4,6

France 18 355€ 5,57

C.C. Sancy Artense

C.C. du Massif du Sancy

Ardes Communauté

C.C. de Haute Combraille

C.C. du Haut Livradois

Clermont Communauté

C.C. Sioulet Chavanon

C.C. les Cheires

C.C. de Rochefort Montagne

C.C. Vallée de l’Ance

C.C. Coeur de Combrailles

Manzat Communauté

C.C. entre Dore et Allier

C.C. de Billom Saint Dier

C.C. du Pays de Menat

C.C. Nord Limagne

C.C. du Pays d'Arlanc

C.C. du Pays de Courpière

C.C. du Pays de Pionsat

C.C. Puys et Couzes

C.C. du Pays de Cunlhat

C.C.  du Pays d’Ambert

C.C. du Pays de Sauxillanges

C.C. de la Montagne ThiernoiseC.C. Limagne d'Ennezat
C.C. Volvic Sources et Volcans Thiers communauté

C.C. Lembron Val d’Allier

Riom Communauté

C.C. Pontgibaud Sioule et Volcans

C.C. Entre Allier et Bois Noirs

C.C. du Pays d'Olliergues

C.C. des Coteaux de Randan

Allier Comté Communauté

C.C. des Côtes de Combrailles

C.C. Livradois Porte d’Auvergne

C.C. de Limagne Bords d’Allier

C.C. du Bassin Minier Montagne

Issoire Communauté

Gergovie Val d’Allier Communauté

C.C. des Côteaux de l'Allier

C.C. de Couze Val d’Allier

C.C. Vallée du Jauron

C.C. de Mur ès Allier

plus de 20 000 Euros

18 118 à 20 000 Euros

15 000 à 18 118 Euros (moyenne départementale)

moins de 15 000 Euros

Pas de données

Un département vieillissant

Evolution annuelle de l’indice de jeunesse 
1999/2008

(moins de 20 ans/ + de 60 ans)
source INSEE 
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BESSE-ET-ST-ANASTAISE

hausse supérieure à 0,5 points

hausse de 0 à 0,5 points

baisse de 0 à 0,5 points

baisse supérieure à 0,5 points

Indice de jeunesse 2008
(moins de 20 ans/ + de 60ans)

Source INSEE
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ST-AMANT-ROCHE-SAVINE

BESSE-ET-ST-ANASTAISE

supérieur à 1,3

1 à 1,3

0,5 à 1

inférieur à 0,5
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Une forte accélération du vieillissement

Population des 75 ans et + en 2008
Source INSEE
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COURNON-D'AUV.

PONT-DU-CHATEAU
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ST-GERMAIN-L'HERM
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ST-AMANT-ROCHE-SAVINE

BESSE-ET-ST-ANASTAISE

Nombre des 75 ans et plus

plus de 2 500

500 à 2 500

100 à 500

51 à 100
50 ou moins

plus de 20 %

15 à 20 %

10 à 15 %

5 à 10 %

moins de 5 %

Pop 75 ans et + 
2008

Pop projetée 75 
ans et + 2031

Augmentation 
du nombre de de 

75 ans et +

Augmentation de 
la population 

totale

58 698 92 547 + 65% + 9%

• Confirmer et amplifier 
l’attractivité du territoire 
départemental.

• S’appuyer sur  le 
renforcement de 
l’agglomération et sur le 
développement équilibré 
des territoires 

• Accroitre la mixité sociale 
des territoires

• Adapter l’habitat et les 
services au vieillissement

• Utiliser l’observatoire 
pour les schémas 
sectoriels et les 
diagnostics sociaux de 
territoires

• Faire évoluer le schéma 
gérontologique : maintien 
à domicile, habitat, 
service

• Créer une transversalité 
entre politiques sociales 
et politiques 
d’aménagement du 
territoire

ENJEUX ORIENTATIONS

Logements : évolutions et 
caractéristiques du parc 
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Chiffres INSEE 2008
PUY -de 
DOME

FRANCE

Nombre de logements 354 476 31 818 884

Part de logements vacants 9,5% 6,6%

Taux d’évolution annuelle du nb 

de logements vacants 1999/2008
+3,1% +0,6%

Taux d’évolution annuelle du nb de 

résidences principales 1999/2008
1,2% 1,3%

Taux de construction annuel 

pour 1000 habitants 1999/2008 
(Sitadel)

6,5‰ 6,2‰

Part de propriétaires occupants 61,2% 57,6%

Part de locatif public (EPLS 2010) 12% 16,7%

Part des résidences principales 

construites avant 1949 (filocom 2009)
32% 30%

Vacance ou abandon de patrimoine ?
Gd 
Clermont

Combrailles Issoire VAS Vallée Dore Gd Sancy Puy de Dôme France

Volume (INSEE 2008) 16 788 3 370 3 641 3 945 1 971 33 710 2 104 409

Part des lgts vacants 

construits avt 1949 

(Filocom 2009)

49,9 78,5% 77,7% 77,5% 63% 63,3% 51,8%

Part de la vacance de + 

de 3 ans (Filocom 2009)
29,1% 57,9% 47,7% 53,7 58,7% 41,8% 27,9%
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LA TOUR-D'AUV.

COURNON-D'AUV.

PONT-DU-CH ATEAU

ST-GERVAIS-D'AUV.

ST-GERMA IN -L'HERM

ST-AMANT-TALLENDE

ST-GERMAIN-LEMBRON

ROCHEFORT-MONTAGNE

ST-REMY-SUR-DUROLLE

ST-AMANT-ROCHE-SAVINE

BESSE-ET-ST-ANASTAISE

plus de 20 %

15 à 20 %

10 à 15 %

5 à 10 %

0 à 5 %

Taux de vacance 
INSEE 2007

Evolution annuelle 1999/2008
du nb de logements vacants 

INSEE 2008
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hausse supérieure à 5 %

hausse de 2,5 à 5 %

hausse de 0 à 2,5 %

baisse de 0 à 2,5 %

baisse de 2,5 à 5 %

baisse supérieure à 5 %

Peu de nouvelles résidences 
principales créées dans le bâti existant
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Évolution annuelle 1999/2007
du nb de résidences principales
INSEE

baisse de 0 à 2,5 %

baisse de 2,5 à 5 %
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hausse supérieure à 10 %

hausse de 5 à 10 %

hausse de 0 à 5 %

baisse de 0 à 5 %

Évolution annuelle 1999/2007
du nb de résidences secondaires

INSEE

baisse de 0 à 5 %

baisse de 5 à 10 %

baisse supérieure à 10 %
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L’augmentation des résidences principales 

s’est faite par des constructions neuves
Source Sitadel Gd 

Clermont
Combrailles Issoire VAS Vallée Dore Gd Sancy Puy de Dôme France

Nb total de logements 

commencés / an
2 592 259 395 319 212 4 039 376 642

Taux de construction 
1999/2008/an/1000hab

6,5 ‰ 5,94‰ 7,71‰ 5,95‰ 9,48‰ 6,5‰ 6,2‰

0

500

1000

1500

2000

2500

3000

3500

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

individuel collectif

Source Sit@del 1999/2010

Nature de la construction neuve 1999/2010

Sancy
Artense Massif du Sancy

Ardes Communauté

Haute Combraille

Haut Livradois

Clermont
Communauté

Sioulet Chavanon

les
Cheires

Rochefort Montagne

Vallée
de l’Ance

Coeur de Combrailles

Manzat Communauté

Entre Dore
et Allier

Billom
Saint Dier

Pays de Menat

Nord Limagne

Pays d'Arlanc

Pays de Courpière

Pays de Pionsat

Puys et Couzes

Pays de Cunlhat

Pays d’Ambert

Pays de
Sauxillanges

Montagne
Thiernoise

Limagne
d'EnnezatVolvic 

Sources et Volcans
Thiers

communauté

Lembron
Val d’Allier

Riom
Communauté

Pontgibaud
Sioule et Volcans

Entre Allier
et Bois Noirs

Pays d'Olliergues

Coteaux de Randan

Allier Comté

Côtes de
Combrailles

Livradois
Porte d’Auvergne

Limagne
Bords d’Allier

Bassin Minier
Montagne

Issoire
Communauté

Gergovie
Val d’Allier

Côteaux de l'AllierCouze Val d’Allier

Vallée du Jauron

Mur ès
Allier

Logements neufs commencés entre 1999/2010

par EPCI

Source Sitadel

Nombre de logements

Construits après 2000

101 à 500

100 ou moins

plus de 1 500

501 à 1 500

Une spécialisation du parc de 
résidences principales…

Gd 
Clermont

Combrailles Issoire VAS Vallée Dore Gd Sancy Puy de Dôme France

volume
185 134 18 754 22 932 23 436 9 551 282 143 26615476

Propriétaires 
occupants

54% 78% 71% 70% 72% 61% 57%

Locatif privé 25% 14% 20% 19% 18% 25% 25%

Locatif social 15% 4% 5% 7% 3% 11% 15%

Part des maisons 

individuelles
51% 91% 80% 80% 77% 62% 56%

Source INSEE 2007

… Qui génère des tensions sur les marchés 
de l’habitat

Sancy Artense

Massif du Sancy

Ardes Communauté

Haute Combraille

Haut Livradois

Clermont Communauté
Sioulet Chavanon

les Cheires

Rochefort Montagne

Vallée de l’Ance

Coeur de Combrailles

Manzat Communauté

Entre Dore
et Allier

Billom
Saint Dier

Pays de Menat

Nord Limagne

Pays d'Arlanc

Pays de Courpière

Pays de Pionsat

Puys et Couzes

C.C. du Pays de Cunlhat

Pays d’Ambert

Pays de
Sauxillanges

Montagne
Thiernoise

Limagne
d'Ennezat

Volvic 
Sources et Volcans Thiers communauté

Lembron
Val d’Allier

Riom
Communauté

Pontgibaud
Sioule et Volcans

Entre Allier et Bois Noirs

Pays d'Olliergues

Coteaux de Randan

Allier Comté

Côtes de Combrailles

Livradois
Porte d’Auvergne

Limagne
Bords d’Allier

Bassin Minier
Montagne

Issoire Communauté

Gergovie
Val d’Allier

Côteaux de l'Allier
Couze Val d’Allier

Vallée du Jauron

Mur ès Allier

Part de ces allocataires

Nombre d'allocataires

5 405 (Clermont-Co.)

101 à 500

51 à 100

moins de 50

Part de ces allocataires
plus de 20 %

15 à 20 %

10 à 15 %

5 à 10 %
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Ménages au taux d’effort supérieur à 30% par EPCI
Bénéficiaires de l’allocation logement de la CAF en 2010

hors étudiants et Personnes âgées
Source CAF 2010

Part des 
ménages avec 

taux d’effort
>30%%

Puy de Dôme 13,8%

France 17,8%
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Besoin de logements locatifs sous 
conditions de ressources

Ménages dans le parc privé dont les revenus sont
Inférieurs à 100% des plafonds HLM
Filocom 2009

Sancy
Artense Massif du Sancy

Ardes Communauté

Haute Combraille

Haut Livradois

Clermont
Communauté

Sioulet Chavanon

les
Cheires

Rochefort Montagne

Vallée
de l’Ance

Coeur de Combrailles

Manzat Communauté

Entre Dore
et Allier

Billom
Saint Dier

Pays de Menat

Nord Limagne

Pays d'Arlanc

Pays de Courpière

Pays de Pionsat

Puys et Couzes

Pays de Cunlhat

Pays d’Ambert

Pays de
Sauxillanges

Montagne
Thiernoise

Limagne
d'EnnezatVolvic 

Sources et Volcans
Thiers

communauté

Lembron
Val d’Allier

Riom
Communauté

Pontgibaud
Sioule et Volcans

Entre Allier
et Bois Noirs

Pays d'Olliergues

Coteaux de Randan

Allier Comté

Côtes de
Combrailles

Livradois
Porte d’Auvergne

Limagne
Bords d’Allier

Bassin Minier
Montagne

Issoire
Communauté

Gergovie
Val d’Allier

Côteaux de l'AllierCouze Val d’Allier

Vallée du Jauron

Mur ès
Allier

Nombre de ménages dans le parc privé dont le
revenu est inférieur à 100% des plafonds HLM

49 204 (Clermont-co.)

3 001 à 6 000

1 001 à 3 000

1 000 ou moins

Part des ménages dans le parc privé dont le

plus de 70 %

60 à 70 %

50 à 60 %

40 à 50 %

Pas de données

Gd 
Clermont

Combrailles Issoire VAS Vallée Dore Gd Sancy Puy de Dôme France

Nb de ménages < 100% 
plfds HLM parc privé 97 746 13 816 15 766 24 792 7 132 167 275 15 650 411

Nombre de lgts sociaux 
publics EPLS2010 29 012 868 1 672 1 767 289 34 844 4 508 500

Rapport Nb ménages / 
NB lgts sociaux 3 16 9 14 25 5 3

Un parc de résidences principales ancien
Données INSEE 2007 Gd Clermont Combrailles Issoire VAS Vallée Dore Gd Sancy Puy de 

Dôme
France

Résidences principales 

construites avant 1949
23% 52% 45% 44% 50% 32% 30%

Part des ménages locataires 
du parc privé dans un logement 

d’avant 1949 (Filocom 2009)

Sancy
Artense Massif du Sancy

Ardes Communauté

Haute Combraille

Haut Livradois

Clermont
Communauté

Sioulet Chavanon

les
Cheires

Rochefort Montagne

Vallée
de l’Ance

Coeur de Combrailles

Manzat Communauté

Entre Dore
et Allier

Billom
Saint Dier

Pays de Menat

Nord Limagne

Pays d'Arlanc

Pays de Courpière

Pays de Pionsat

Puys et Couzes

Pays de Cunlhat

Pays d’Ambert

Pays de
Sauxillanges

Montagne
Thiernoise

Limagne
d'EnnezatVolvic 

Sources et Volcans
Thiers

communauté

Lembron
Val d’Allier

Riom
Communauté

Pontgibaud
Sioule et Volcans

Entre Allier
et Bois Noirs

Pays d'Olliergues

Coteaux de Randan

Allier Comté

Côtes de
Combrailles

Livradois
Porte d’Auvergne

Limagne
Bords d’Allier

Bassin Minier
Montagne

Issoire
Communauté

Gergovie
Val d’Allier

Côteaux de l'AllierCouze Val d’Allier

Vallée du Jauron

Mur ès
Allier

Part des ménages propriétaires occupant 
un logement d’avant 1949

Source Filocom 2009

Sancy
Artense Massif du Sancy

Ardes Communauté

Haute Combraille

Haut Livradois

Clermont
Communauté

Sioulet Chavanon

les
Cheires

Rochefort Montagne

Vallée
de l’Ance

Coeur de Combrailles

Manzat Communauté

Entre Dore
et Allier

Billom
Saint Dier

Pays de Menat

Nord Limagne

Pays d'Arlanc

Pays de Courpière

Pays de Pionsat

Puys et Couzes

Pays de Cunlhat

Pays d’Ambert

Pays de
Sauxillanges

Montagne
Thiernoise

Limagne
d'EnnezatVolvic 

Sources et Volcans
Thiers

communauté

Lembron
Val d’Allier

Riom
Communauté

Pontgibaud
Sioule et  Volcans

Entre Allier
et Bois Noirs

Pays d'Olliergues

Coteaux de Randan

Allier Comté

Côtes de
Combrailles

Livradois
Porte d’Auvergne

Limagne
Bords d’Allier

Bassin Minier
Montagne

Issoire
Communauté

Gergovie
Val d’Allier

Côteaux de l'AllierCouze Val d’Allier

Vallée du Jauron

Mur ès
Allier

1 000 à 2 500

501 à 1 000

500 ou moins

Part de ces logements

plus de 2 500

Nombre de logements concernés

500 ou moins

Part de ces logements
plus de 70 %

60 à 70 %

50 à 60 %

50 à 60 %

40 à 50 %

moins de 40 %

Indignité potentielle des logements 
du parc privé

Gd 
Clermont

Combrailles Issoire VAS Vallée Dore Gd Sancy Puy de Dôme

Taux de logements 

potentiellement 

indignes 2007 (ANAH)
3,7% 10,7% 8% 8,6% 12% 6%

Carte PPPI

Sancy Artense

Massif du Sancy

Ardes Communauté

Haute Combraille

Haut Livradois

Clermont Communauté
Sioulet Chavanon

les Cheires

Rochefort Montagne

Vallée de l’Ance

Coeur de Combrailles

Manzat Communauté

Entre Dore
et Allier

Billom
Saint Dier

Pays de Menat

Nord Limagne

Pays d'Arlanc

Pays de Courpière

Pays de Pionsat

Puys et Couzes

C.C. du Pays de Cunlhat

Pays d’Ambert

Pays de
Sauxillanges

Montagne
Thiernoise

Limagne
d'Ennezat

Volvic 
Sources et Volcans Thiers communauté

Lembron
Val d’Allier

Riom
Communauté

Pontgibaud
Sioule et Volcans

Entre Allier et Bois Noirs

Pays d'Olliergues

Coteaux de Randan

Allier Comté

Côtes de Combrailles

Livradois
Porte d’Auvergne

Limagne
Bords d’Allier

Bassin Minier
Montagne

Issoire Communauté

Gergovie
Val d’Allier

Côteaux de l'Allier
Couze Val d’Allier

Vallée du Jauron

Mur ès Allier

Nombre de logements

3410 (Clermont-Co.)

300 à 600

100 à 300

moins de 100

Part de ces logements

20 à 25 %

15 à 20 %

10 à 15 %

5 à 10 %

moins de 5 %

Pas de données

Part de ces logements

Part et volume de logements du 
parc privé potentiellement indigne

Source CDROM ANAH 2007
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• Maîtriser le foncier pour 
développer une offre abordable 
proche des pôles urbains

• Démontrer la capacité à créer un 
cadre de vie agréable tout en 
réduisant la consommation 
foncière

• Reconquérir le parc vacant 
récupérable pour produire du 
logement locatif à destination des 
jeunes et des personnes âgées

• Améliorer le confort du parc 
locatif privé ancien

• Amplifier les actions permettant à 
la population vieillissante de 
demeurer dans son logement

• Réaliser un Plan 
Départemental de l’Habitat

• Articuler la politique de 
l’habitat avec les autres 
politiques sectorielles de la 
collectivité : schéma des 
transports, schéma 
gérontologique

• Adapter les aides du Conseil 
général  (charte de l’habitat et 
autres schémas)

ENJEUX ORIENTATIONS

Merci de votre attention


