LE LOGEMENT

Introduction

Le logement est un facteur clé de la politique de lutte contre 1’exclusion.
Aider les familles a bien vivre dans leur habitat (accés, maintien et amélioration du cadre de
vie) contribue a la qualification du territoire et a ’image qu’il renvoie.

Cela se traduit autour d’offres de services qui sont notamment :

La solvabilisation des ménages par la distribution d’aides 1égales au logement.

L’accompagnement des familles dans les opérations d’amélioration de leur logement
et de leur cadre de vie.

La lutte contre I’indécence du logement et I’insalubrité.

L’acceés ou le maintien dans le logement (prévention des expulsions, grice a un
traitement des impayés de loyers et de remboursements de préts, participation Fonds
Solidarité Logement).

Les questionnements :

Définir les caractéristiques du territoire vis a vis du bati et de la population ; quelle est
la répartition de chaque type d’occupation (propriétaire, locataire parc public ou
locataire parc privé)

Analyser la répartition, 1’évolution et le profil des bénéficiaires d’aides au logement ;
mise en lumiére de zones ou populations fragilisées ; quel est le taux d’effort ou reste
a vivre en retenant les seuils de 20 et 30%.

Déterminer la part des familles en difficultés au regard du logement.

Approcher les possibilités d’accés au parc public et la mobilité dans le parc ; quelle est
la part des logements sociaux ?

Existe-t-il sur le territoire un programme particulier ?

Qualifier 1’état du parc de logement (indécence, insalubrité, surpeuplement)

Pour compléter les indicateurs déja déclinés, il est possible de se référer a d’autres travaux a
dimension régionale ou départementale tels que entre autres ceux de :

L’Observatoire de 1’habitat du Grand Clermont :

http://www.clermontmetropole.org/html/publication4.html#obshabitat

L’Observatoire de 1’habitat de I’ Allier : http://www.allier.fr/334-1-observatoire-de-1-habitat.htm

Ainsi que I’exploitation régionale de I’enquéte sur I’occupation du parc social (OPS),
disponible aupreés de 1’Association Régionale Auvergne de I’Union Sociale pour
I’Habitat : http://www.ar-auvergne-ush.org/ (2 compléter)
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Indicateurs d’analyse du contexte territorial au regard de la situation du
logement et de I’habitat

> Objectif :

Définir les caractéristiques du territoire vis a vis du bati et de la population

Dates
Intitulé de Sources Zones s . disponibles
ve  as . . . . Forme de mise a disposition RO
I’indicateur |disponibles |géographiques Périodicité
du suivi
http://www.recensement.insee.fr/accesTableaux
Detailles.action
Nombre total de ) - Saisir le nom ou le code de la zone
logements Communauté de - Sélectionner le théme Logement 2006
Part des INSEE communes - Cliquer sur Rechercher
résidences ) - Ouvrir le tableau LOG1 — Logements | annuelle
secondaires Departement construits avant 2004 par type,
catégorie et époque d’achévement de
la construction
Statut
d’occupation :
Ménages
propriétaires de
leur logement
Ménages . http://www.recensement.insee.fr/accesChiffresCl
Iocata?res de leur Communautés de es.gﬂ 2006
logement dans le | INSEE communes - Saisir le nom ou le code de la zone
parc public D - Sélectionner le théme Logement annuelle
Ménages épartement - Cliquer sur Rechercher
locataires de leur
logement dans le
parc privé
Autres
ménages*
http://www.recensement.insee.fr/accesTableaux
Detailles.action
Nombre de Communauté de - Saisir le nom ou le code de la zone
|Ogements selon communes - Sélectionner le théme Logement 2006
le nombre de INSEE - Cliquer sur Rechercher
pieces Département - Ouvrir le tableau LOG2 — Logements | annuelle

par type, catégorie et nombre de
piéces

> Définitions :

v' Le statut d’occupation définit les situations juridiques des ménages concernant
I’occupation de leur résidence principale. On distingue plusieurs statuts principaux :

= Le statut de propriétaire s’applique aux ménages propriétaires, copropriétaires et
accédant a la propriéte.
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= Le statut de locataire, sous locataire s’applique aux ménages acquittant un loyer quel
que soit le type de logement qu’ils occupent.

= Autres ménages correspond au statut de logé gratuitement : s’applique aux ménages
qui ne sont pas propriétaires de leur logement et qui ne paient pas de loyer
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Indicateurs d’analyse de la répartition et du profil des bénéficiaires
d’aides au logement

> Objectif :

Il s’agit d’analyser les évolutions, d’examiner les disparités territoriales et
notamment les zones ou les populations a risques

Dates
disponib
Intitulé de Sources Zones s - les
ve  as : . . . Forme de mise a disposition g
I’indicateur disponibles | géographiques Périodic
ité du
suivi
Part des bénéficiaires
d’aides au logement :
g:ﬁ g,,g: geogisgt?ggn Communautés de | Service Pdle Appui au projet CAF :
7. CAF communes pole-appui.cafclermont-fd@caf.cnafmail.fr
familiale MSA MSA - 12/2008
Par type de revenus . o . .
(minima sociaux Département famillesecteurfonctionnel.grpint@auvergne.msa.fr
seuil de précarité,
chémage)
rart des menages CAF Communautés de | Service Pole Appui au projet CAF 12/2008
ocataires bénéficiant pole-appui.cafclermont-fd@caf.cnafmail. fr
d’une aide au MSA communes MSA :
Iogement INSEE Departement famillesecteurfonctionnel.grpint@auvergne.msa.fr RP2006
Montant moyen du Communes ou o _ .
loyer parc public Communauté de | Service Pdle Appui au projet CAF :
Montant moyen du CAF COMMUNES pole-appui.cafclermont-fd@caf.cnafmail.fr 12/2008
loyer parc privé MSA MSA :
Montant moyen du , famillesecteurfonctionnel.grpint@auvergne.msa.fr
remboursement prét Département
Montant moyen de
I’aide au logement
parc public Commune ou . . . i _
Montant moyende | o\ Communauté de SeIrV|ce P_oIefAI\ppm aL; dprOJeft C'Af‘F o
I’aide au logement MSA communes llizsezgpwlca clermont-fd@caf.cnafmail.fr 12/2008
parc prive , famillesecteurfonctionnel.grpint@auvergne.msa.fr
Montant moyen de Département
I’aide au logement
accession
Nombre allocataires
ayant un taux d’effort
entre 20 et 30% c t6 d . N . .
selon le statut ommunaute de | Service P_ole Appui au projet CAF .
dPoccupati CAF communes pole-appui.cafclermont-fd@caf.cnafmail.fr 12/2008
pation MSA MSA :
Nomtbre ctl allo(;:’at?flrits Département famillesecteurfonctionnel.grpint@auvergne.msa.fr
ayant un taux d €110
supérieur a 30% selon
le statut d’occupation
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> Définitions :

v' La part des bénéficiaires d’aides au logement par type d’occupation (propriétaire,
locataire parc public ou parc privé) ou par type de situation familiale (personne isolée,
couple avec ou sans enfants, famille monoparentale) ou par type de situation financiere
(chdmage, bénéficiaire d’un minima, revenus en dessous du seuil de précarité) est
rapportée au nombre total de bénéficiaires d’une aide au logement.

v' La part des ménages locataires bénéficiant d’une aide au logement est rapportée au
nombre total de ménages locataires dans le parc public ou privé ; ne sont pas pris en comte
les accédants car le rapport avec le nombre de ménages propriétaires n’est pas significatif.

v Le taux d’effort est le rapport entre la charge financiére liée au logement (montant du
loyer ou du remboursement de prét montant de 1’aide au logement déduite) et les
ressources du ménage allocataire qui I’habite.

v' La population qualifiée «a risque » est celle fragilisée par la structure familiale

(familles monoparentales, familles nombreuses) ou la situation professionnelle (chémage,
revenus sous le seuil de précarité, minima).
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Indicateurs liés au maintien dans le logement

» Objectif :

Déterminer la part des familles en difficulté au regard du logement

Dates
Intitulé de Sources Zones Forme de mise & disposition disponibles
Pindicateur disponibles | geographiques P Périodicité
du suivi

Nombre d’impayés de | CAF Communauté de | o i pale Appui au projet CAF : 1212008

communes . )
logement DDE CDAPL Département pole-appui.cafclermont-fd@caf.cnafmail.fr
Taux par rapport aux Communauté de . R . . .
bénéficiaires d'une | Cor communes Service Pole Appui au projet CAF - 115 540g

aide au logement DDE CDAPL Département

CDAPL : Commission départementale des aides publiques au logement

pole-appui.cafclermont-fd@caf.cnafmail.fr

> Définition :

v' Les impayés de logement regroupent les impayés de loyer et ceux de mensualités de
remboursement de prét en accession ; leur nombre correspond au nombre de ménages connus
via les commissions, selon le statut d’occupation : il est rapporté au nombre de bénéficiaires
d’une aide au logement, par statut d’occupation.
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» Objectif :

Déterminer I’état du parc de logements indécents,
surpeuplement.

Indicateurs liés a I’amélioration du cadre de vie

insalubres,

les situations de

Dates
Intitulé de Sources Zones o . disponibles
.o ) : . . Forme de mise a disposition PSR
I’indicateur disponibles | géographiques Périodicité
du suivi
http://www.statistiques-
Communauté de locales.insee.fr/esl/accueil.asp
Etat d’ancienneté du communes - Saisir le nom ou le code de la zone
parc INSEE - Valider par Ok 2006
Département - Choisir Dossier thematique
- Signet Logement
http://www.recensement.insee.fr/accesTableauxD
etailles.action
- Saisir le nom ou le code de la zone
rRéz?gergéfsn d_es . Communauté de ﬁilfia;?; ner le theme Residences 1999-2006
principales INSEE communes pricIP
selon le nombre de ; - Cliquer sur Rechercher
piéces Departement - Ouvrir le tableau PRINCS - annuelle
Résidences principales par type de
logement, nombre de piéces et
ancienneté d'emménagement

» Interprétation et Limites :

v’ L’état d’ancienneté du logement correspond a la période d’achévement et ne tient pas compte de
réhabilitations éventuelles.

> Indicateurs qualitatifs :

v Concernant les notions d’indignité du logement, il existe des études de repérage au niveau
départemental (Plan départemental d'action pour le logement des personnes défavorisées -

PDALPD).

v Une synthése régionale a été réalisée en 2005, a partir du fichier Filocom, par la DREAL.
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Taux de mobilité dans le parc HLM

» Objectif :

Approcher les possibilités d’accés au parc HLM et analyser la mobilité dans le parc.

Dates
Intitulé de Sources Zones o .. disponibles
ve 16 ) : . . Forme de mise a disposition PSR
I’indicateur disponibles | géographiques Périodicité
du suivi
Enquéte
Commune Fichier informatique disponible auprés | annuelle o
. de la DREAL Auvergne Résultats au 1
Taux de mobilité EPLS d janvier 2007
communes er
Contact : M Jean Yves POUYET 1" semestre
2008
Commune Fichier informatique disponible auprés
de la DREAL Auvergne
Taux de vacance EPLS Regroupements de
communes Tel : 04.73.34.91.00
Contact : M Jean Yves POUYET

» Définitions :

v' L’enquéte sur le parc locatif social (EPLS) est réalisée annuellement par la direction régionale
de ’Equipement avec la collaboration des organismes HLM de la région (et hors région pour
ceux qui ont un ou plusieurs programmes en Auvergne) et de ’ARA USH (Association
Auvergne de I’Union Sociale pour I’Habitat).

v" Champ de I’enquéte : logements locatifs conventionnés ou non, faisant I’objet d’un contrat de
location et gérés par un organisme HLM, SEM ou agréé (a ’exclusion des logements-foyers,
des résidences pour personnes agées ou handicapées, ...)

v Le taux de mobilité est égal au nombre d’emménagements dans les logements proposés a la
location en service depuis au moins un an* rapportés au nombre de logements loués ou proposés
a la location en service depuis au moins un an*
*: hormis les logements qui ont été emménagés pour la premiere fois au cours de I’année de
I’enquéte

Le taux de mobilité ou taux de rotation mesure la mobilité dans le parc existant. 1l concerne les
mutations au sein du parc et les sorties du parc.

v Le taux de vacance est égal au nombre de logements vacants parmi les logements proposés a la
location rapporté au nombre de logements loués ou proposés a la location.
Est considéré comme logement vacant un logement proposé a la location mais pour lequel il
n’existe pas de contrat de location en cours a la date de I’en quéte. Les logements vides pour
cause de réhabilitation, de vente ou de destruction sont exclus car ils ne sont pas proposés a la
location.
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Deux indicateurs sont utilisés : vacance de moins de trois mois ou vacance de plus de trois
mois.

> Interprétation et Limites :

v Un taux de mobilité élevé peut traduire une qualité du parc insatisfaisante ou un environnement
peu attractif, mais aussi, par exemple, la présence de jeunes ménages plus mobiles.
La baisse du taux de mobilité peut refléter les difficultés rencontrées dans les parcours
résidentiels pour différentes causes : paupérisation, vieillissement, colt du logement privé, etc.

v Le taux de vacance du parc locatif social est un indicateur qui varie peu dans le temps. La
vacance prolongée (>3 mois) traduit le plus souvent une inadaptation du parc aux besoins
(localisation, taille du logement, ne correspondant pas au besoin).

v’ Se référer a I’ensemble de ’enquéte EPLS, disponible sur le site de la DREAL, ainsi qu’aux
publications annuelles.
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IHlustration

» Analyse de la répartition des bénéficiaires d’aide au logement, 2008

Thiers
Communauté

Nombre | taux | Nombre | taux
Nombre_ bénéficiaires d'une aide au logement (par rapport au nombre total 2021 | 64.80% | 64883 |59,00%
allocataires)

Population couverte (/ population totale INSEE) 4299 | 26,20% | 122008 | 19%

Puy de Déme

Nombre bénéficiaires d'une aide au logement parc locatif public (/nombre
total bénéficiaires aide au logement)

Nombre bénéficiaires d'une aide au logement parc locatif privé (/nombre
total bénéficiaires aide au logement)

Nombre total bénéficiaires aides au logement accession (/nombre total
bénéficiaires aide au logement)

620 30,70% | 16833 | 25,90 %

1031 51 % 36 756 | 56,70 %

196 9,70 % 5947 9,10 %

Le nombre de bénéficiaires d’une aide au logement locataires dans le parc public est
particuliérement élevé proportionnellement par rapport a celui de I’ensemble du département.

Thiers Communauté Puy de Dome
Nombre taux | Nombre | taux

Nombr{e l;e_n_efymawgs aide au logement et minima (par rapport au nombre 498 24.70% | 10902 | 16,80%
total bénéficiaires aide au logement)
Nombre benefl,(:la}lr_eg glde au logement et bas revenus (par rapport au 953 47.20% | 22477 | 34.70%
nombre total bénéficiaires aide au logement)
Nombre beneflgla}lr_eg glde au logement et chdmage (par rapport au 271 13.40% | 6400 10%
nombre total bénéficiaires aide au logement)

Le taux de bénéficiaires d’une aide au logement vivant sous le seuil de précarité ou en situation de
fragilité est nettement plus fort sur Thiers Communauté que sur 1’ensemble du département : prés
d’un allocataire sur deux, pour Thiers Communauté, un sur trois pour le département.

> Taux de mobilité dans le parc HLM :

Thiers Communauté Puy de Dome
Taux de mobilité 11,96 % 10,6 %
Taux de vacance 2,43 % 2,3%

(données au 01/01/2008)
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CC de Thiers communauté (2463041063 - EPCI)

Juin 2008
Chiffres clés Logement

LOG T1M - Evolution du nombre de logements par catégorie

ELEE] 1876 18E2 1880 1888 2008
Enssmbls CE T80 TE30 B8 T ERT B
R&sicerces princinaes 6108 at] &350 5473 §458 i
Fesioences secondaines et logements oocasionnels 7 352 306 42 ] 280
Logements vacants &2 T 254 1481 830 1317

LOG T2 - Catégories et types de logements

Spurces | insee, RP1288 4 1000 cénomébremenis - RF1000 =f RFP2000 sxploadions principaies.

2008 % 1888 %
Engambse 8011 100,0 7T 00,0
Fdsldences principaies B41s 531 £asz ELE]
Fazidences tecondares ef jgements oozasionreis 280 35 ans a1
Legements vacants 1317 154 EEN 13
Maizons 477 =5 4233 EEN
Appamsments 1208 400 ELCH 43
Scurces - inses, RP1090 of RF2003 expiokations principales.
LOG T3 - Résidences principales selon le LOG T4 - Mombre moyen de piéces des
nombre de piéces résidences principales
2008 1388
2008 % 1588 %
Nombre moyen de phkces par nisidence principaie 40 38
Ercambis 814 100,80 B8 1000
- maison 45 a4
= 38 - appartement 32 32
2 pitces ToE 118
Sources : Insee, RF196% of AF200A explodanons princiaies.
3pitces 1431 24,
4 pitees 18385 4
5 pitces ou phes 2= 3
Scurres - insee, RP1090 = RPD00S axpiokations principales.
LOG T3 - Résidences principales en 2008 selen la LOG G1 - Résidences principales en 200§ selon l2 type
période d'achéwement de loegement et la période d"achévement
]
Hambra *® 800
1400
Récidenoss principalec 1200
songirulbss avant 2004 g7 1220 0%
800
Auant 1383 2335 &2 500
De 1343 8 1574 1307 242 “0
T L . 250
D= 1375 8 1383 1352 21,8 ]
avare 1548 1945 & 1574 1975 8 1588 1050 & 2003
De 1350 & 2003 43 58

Sowpe * Insee, RPI00S exploftation princisale.

P : Recensement de |a population

H Masan B Appar=ment
Résidences principales consrules avant 2004
Source : inses, RP2008 expiokation arincisaie

& lnsee
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CC de Thiers communaute (2463010632 - EPCI)
Juin 2008
Chiffres clés LDg ement
LOG TE - Anciennete demmeénagement dans la résidence LOG G2 - Ancienneté d'emménagement
principale en 2006 des ménages en 2006
Fart ces. Papalation Hombrs moyen
Hombre 48 mapages e 8 pls0ss par dapula sy e
ménagos B0 % marages H0ara o B
logemant srsonne g 124%
E . w3 dara
Enzamils =414 100,80 13 840 &0 19 1B
Depu's mains de 2 ans EEE] 12,4 1 41 33 15
De2adans 1202 187 zE02 EE 15
48 308 e
De 54 3ans 1023 160 2615 40 16 19 8 &4 Para
ERETgE T T 1B0%
10 ame ou plus 330 52,5 £ 7E0 a4 22 ]
- Sowrce ! Insee, RPINOE explofafion cipals.
Sowre : inses, RPIOOS explarancn principals. b princ
LOG TT - Résidences principales selon le statut d'occupation
2008 Anclsninsts e
moysnne
Hombrs de demmisna-
Homire % perconnac = Hombrs L
annbeic)
Engambls 8414 00,0 13840 17 8458 1000
Propristars ELED £ 8113 23 3482 535
Locataire 2zE8 400 5052 ] 2831 20,7
dont dun lgement LM Ioué vide TE2 1.7 1758 10 Bag 13,1
Logé gratulizment 2% 34 58 1 EEH 57
Sources : inses, AFTESG af RRI00E explodanons prnciodies.
LOG T8M - Confort des résidences principales
2008 % 1889 £
Encambas 8414 100,0 B452 100,0
Balie de baln avec baigroine ou douchs B 156 250 229
Chenfage ceniral collectt 525 145 505 14,1
Chastiage ceniral Rividuel EL 5.1 1948 257
Chatage Indhidus] Sout Secirgue” 108 173 1078 16,7
Scovoes | nses, RETP0D & RA200S Srpiokations srncinates,
LOG T9M - Equipement automobile des ménages
2008 % 1588 %
Encambis B414 100,0 Bagz 00,0
A melns un rasEr AU T e 452 B
Au molns une walture so72 T 5032 wE
- 1 voRure 3pas 47, 3462 430
- 2 voRures cu plus 2o 5 E70 =0
Seoroes | insee, RPYDRD ot RP200S expinkadions principales.
RP : Recensement de Iy Elﬂlb'\
D= 1318 NitpRAY. SEaShgUES-caesinsee. T
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